ABBAZIA Idegenforgalmi NYRt.
8360 Keszthely, Arany Janos u. 1.

Kiegészitéo melléklet

a2013. december 31-i évi beszamolohoz

1. Altalanos rész

1. A cég elnevezése: Abbazia Idegenforgalmi NyRt.
2. Altalanos adatok:
Alakulas id6épontja: 1991. november 22.
Székhelye: Keszthely, Arany Janos u. 1.
Alapitéi vagyon: 78.760.000,- Ft
Honlap:abbazia-apartman.hu
3. A cég rovid torténete, tevékenységének rovid bemutatasa:

A tarsasag az Abbazia Idegenforgalmi Kft. 70 %-os és a Pléninvest Kft. 30 %-os tulajdoni
hanyaddal, zartkor( alapitassal jott 1étre.

Alapitaskor 7.876 db, egyenként 10.000,- Ft-os névértékli névre szold torzsrészvény keriilt
kibocsatasra.

Az alapitok a tulajdonukat képezd részvényeiket 1991. decemberében nyilvanos forgalomba
hozatal révén megvételre felajanlottak.

1993., 1994., 1995., 1996., 1997., 1998., 1999. és 2000. 2001. évben a tarsasag alaptdke-emelést
hajtott végre, amelynek eredményeképpen a jegyzett tOke nagysaga 3.862.220.000,- Ft, amely
386.222 db, egyenként 10.000,- Ft-os névértéki torzsrészvénybdl all.

Az alaptoke emelések a kovetkezoképpen torténtek:

1993. 11. 20. 341.240.000,- Ft 420.000.000,- Ft
1994. 05. 14. 230.000.000,- Ft 650.000.000,- Ft
1994. 12. 08. 262.960.000,- Ft 912.960.000,- Ft
1996. 02. 28. 449.260.000,- Ft 1.362.220.000,- Ft
1996. 04. 17. 200.000.000,- Ft 1.562.220.000,- Ft
1996. 10. 19. 400.000.000,- Ft 1.962.220.000,- Ft
1997. 01. 06. 500.000.000,- Ft 2.462.220.000,- Ft
1997.08. 16. 300.000.000,- Ft 2.762.220.000,- Ft
1998. 02. 16. 300.000.000,- Ft 3.062.220.000,- Ft
1999. 07. 09. 200.000.000,- Ft 3.262.220.000,- Ft
1999. 12. 08. 200.000.000,- Ft 3.462.220.000,- Ft
2000. 10. 06. 150.000.000,- Ft 3.612.220.000,- Ft

2001. 10. 29. 250.000.000,- Ft 3.862.220.000,- Ft



A tarsasag létrehozasanak alapvet6 célja az volt, hogy a tagjai részére iidiilési jogot biztositson.
A tarsasag fé tevékenysége a tagok részére nyujtott szallashely szolgaltatds, amelyért a tagok
bérleti dijat fizetnek. A szallashely értékesitése korlatozott, ezért jelentds arbevétel €s nyereség
elérésére nem lehet szamitani.
A tarsasig mas tevékenységet nem folytat.
A piaci helyzetet az idiilési jog cseréjének lehet6sége mindsiti, amely az alakulds 6ta eltelt
iddszakban jo volt, az elkdvetkezd években sem szamitunk a cserejogok korlatozaséval.
Képviseletre jogosult személy: Dr. Koltai Péter, (an.:Gorgey Marta)

8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné utja 21.

Igazgatésag: Dr. Koltai Péter, (an.:Gorgey Marta) 8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné utja 21.
Grof Anna (an.: Petrovics Eszter) 1158 Budapest, Neptun u. 106.
Berei Katalin (an: Magyari Katalin) 8360 Keszthely, Ruszek u. 48.

Feliigyel6 bizottsag: Horvath Tibor (an.:Németh Erzsébet) 8360 Keszthely, Lovassy u. 15/d.
Molnér Tibor (an.: Szabd Eszter) 1114 Budapest, Eszék u. 13-15.
Németh Krisztina (an: Vida Teréz) 8900 Zalaegerszeg, Sip u. 3.

Kapcsolt villalkozas Helikoninvest Kft., 8360 Keszthely, Erzsébet kirdlyné u. 21.
SPRT Kft, 8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné u. 21
HCH Invest Kft 8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné u.21.
Egyéb részesedési viszonyban 1év vallalkozas: Abbézia Country Club Kft.,
8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné u. 21.
Rentinvest Kft.
8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné u. 23.
Corner System Kft.
8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné u. 21.
T.S. Apartman Club NyRt.,
8360 Keszthely, Erzsébet kirdlyné u. 21.
Abbazia Apartman NyRt.,
8360 Keszthely, Erzsébet kirdlyné u. 21.
Abbéazia Apartman Kft.,
8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné u. 21.
Petnehazy Nyrt.
8360 Keszthely, Erzsébet kirdlyné u. 21.

II. A szamviteli politika rovid ismertetése:

A tarsasag kettds konyvvezetésre kotelezett.
Az éves konyvviteli zarlat idépontja januar 31.

Az éves beszamold eredménykimutatas "A" tipusi Osszkoltség eljarassal készil. Az
értékesokkends linearis médon, a bruttd érték alapjan torténik. A targyi eszkozok kozil a
100.000,- Ft egyedi beszerzési értékhatért el nem érd eszkozok hasznalatba vételkor teljes
egészében leirasra keriilnek.



Jelentds dsszegii hiba

Ha a hiba évében, a kiilonb6z6 ellendrzések soran, egy adott iizleti évet érintden (évenként
kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatasok — eredményt, sajat tokét noveld-csokkentd — értékének
egyiittes (elgjeltd] fiiggetlen) Osszege meghaladja a szamviteli politikdban meghatarozott
értékhatart. Minden esetben jelent6s Osszegli a hiba, ha a hiba feltirdsanak évében az
ellendrzések soran — ugyanazon évet érintden — megallapitott hibak, hibahatasok eredményt, sajat
tokét novelo-csokkentd értékének egyiittes (eldjeltdl fliggetlen) Osszege meghaladja az
ellendrzott tizleti év mérlegf6osszegének 2 szdzalékat, illetve ha a mérlegf6osszeg 2 szazaléka
nem haladja meg az 1 millié forintot akkor az 1 milli6 forint.

A jelentds Osszegli hibdkat a mérlegben és az eredménykimutatisban kiilén oszlopban kell
kimutatni

A veviként, adosként Kkisosszegii kovetelések értéke

Azt tekintjiik kisosszegl kovetelésnek, amely nem haladja meg az 50 e Ft-ot.
A rendkiviili tételek

2013. évben a beszamoloban rendkiviili tétel nem szerepelt.

Behajthatatlan kovetelések esetében aranytalan koltség

Behajthatatlan kovetelések esetében maximum a végrehajtas koltségeinek haromszorosiban
hatdrozzuk meg azt az értéket, amikor a végrehajtassal kapcsolatos koltségek mar nincsenek
aranyban a kovetelésbol varhatéan megszerezhetd 6sszeggel.

Alkalmazott leirasi modszer

Az évenként elszamolhaté értékcsokkenésnek a bekeriilési értékhez (brutté értékhez) -
viszonyitott aranyat, az egyedi eszk6z varhatd hasznélatira, ebbdl adodo élettartama, fizikai
elhasznalddasa és erkolesi avuldsa, az adott vallalkozasi tevékenységre jellemz6 koriilmények
figyelembevételével kell megszervezni, és azokat a nyilvantartdsokon térténd rogzitést kdvetden
a rendeltetésszerii hasznalatbavételrol, az lizembe helyezéstdl kell alkalmazni.

Maradvanyérték nagysaga

Az eszkdz maradvanyértékét — az egyedi értékelés elve alapjan — a hasznos élettartam végére
szamitott eszkoz, lizembe helyezésének idépontjaban fellelheté hasonl6 koru eszkoz piaci értéke
alapjan hatarozzuk meg.

Ha az eszkdznek a hasznos élettartam végén vérhatoan realizalt értéke nem jelentds, akkor a
maradvanyértéket nullanak tekintjiik.

Ertékhelyesbités, értékelési tartalék

Amennyiben a véallalkoz6 tevékenységét tartosan szolgald vagyoni értékii jog, szellemi termék,
targyi eszkoz, tulajdoni részesedést jelentd befektetés piaci értéke jelentésen meghaladja az adott
eszkoznek a konyv szerinti értékét, a piaci érték és a konyv szerinti érték kozotti kiilonbozet az
eszk6zok kozott ,Ertékhelyesbités™-ként, a sajat tokén beliil ,,Ertékelési tartalék”-ként mutatjuk
ki.



A 2013-ban a nyilvanosan miik6d6 részvénytarsasag a szamviteli torvényben meghatérozott
értékelési eljarasokat alkalmazza.

II1. A nyilvinosan miikodé részvénytarsasag vagyoni, jovedelmezdségi és pénziigyi helyzete

1.) A tarsasdg vagyoni strukturdjdnak alakuldsa:

2012. 2013. %
Befektetett eszkozok 3.889.417 3.878.153 99,71
immaterialis javak 85 85 100
targyi eszkoz 352.112 340.848 96,80
befektetett pii. eszk. 3 537.220 3.537.220 100
Forgodeszkozok 92.693 108.830 117,41
kovetelések 62.928 10.932 17.37
pénzeszk6zok 29.765 97.898 328,90
Aktiv idébeli elhatdrolasok 355 328 92,39
Sajat toke 3979.948 3.984.935 100,13
jegyzett toke 3 862 220 3.862.220 100
jegyzett, de be nem fiz. toke - - -
eredménytartalék 113.584 117.728 103,65
értékelési tartalék - - -
mérleg szerinti eredmény 4.144 4.987 120,34
Céltartalék - - -
Kotelezettségek 1.532 1.412 92,17
Passziv idébeli elhatarolas 985 964 97,87

A mérleg alapjén a tarsasag vagyoni pénziigyi helyzetét az alabbi mutatészamok reprezentaljak:

Vagyoni helyzet: 2012. 2013.
1.) befektetett eszk6zok ardnya
befektetett eszkoz 3.889.417 3.878.153

Osszes eszkoz 3.982.465 = 97,66% 3.987.311 =97,26 %

2.)forgbeszkdzok aranya
forgdeszkdz + aktiv idb. elhat.
osszes eszkoz

93.048
3.982.465 =2,33 % 3.
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2012. 2013.

3.)sajat téke aranya

sajat toke 3.979.948 3.984.935
Osszes forras 3.982.465 = 99,94 % 3.987.311 =99,94 %

4.) elad6sodési mutatdk

Osszes kotelezettség 1.532 1.412
sajat toke 3.979.948 = 0,038 % 3.984.935 =0,035 %
Pénziigyi helyzet
2012. 2013.

Miikddé toke és a forgotéke alakulasa, az értékelési tartalékkal:

jegyzett tbke 3.862.220 3.862.220
jegyzett, be nem fizetett - -
eredménytartalék 113.584 117.728
mérleg szerinti eredmény 4.144 4.987
miikodo téke 3.979.948 3.984.935

Miik6dd téke aranya a forrasok kozott
mikodo toke 3.979.948 3.984.935
Osszes forras 3.982.465 =99,94 % 3.987.311 =99,94 %

Befektetett eszkozok fedezettséee:

miikodo téke 3.979.948 3.984.935
befektetett eszkoz 3.889.417 =102,33%  3.878.153 =102,75 %

Likviditdsi mutatdk:

likvid pénzeszkoz 29.765 97.898
rovid lej. kotelezettség 1.004 =2.964,6 % 884 =11.074,43 %
0sszes pénzeszkodz + kdvetelések 92.693 108.830
rovid lejarata kotelezettség 1.004 = 9.232,37 % 884 =12.311,09 %

A mérleghez kapcsolodo kiegészité informaciok

A tarsasag jegyzett tOkéjét 1995. évig ingatlanvésarlasra, ettél kezdve kozgytlési
felhatalmazassal iizletrész vasarlasara forditotta.



1.) Ingatlanvésarlasok: brutté érték Tul. hanyad (%)

Keszthely, Arany J. u. 1. 86.291 e Ft 100,0
Keszthely, Erzsébet kné. u. 23. 347.010 e Ft 70,0
Keszthely, Vorosmarty u. 2. 31.693 e Ft 41,0
Keszthely, Vérésmarty u. 5. 85.329 e Ft 40,0
Egyéb épitmények 10.807 e Ft

Osszesen: 561.130 ¢ Ft

2.) Befektetések: (%)

Uzletrészvasarlasok:
Helikoninvest Kft. 2.403.235 e Ft 53,29
Rentinvest Kft. 531.850 e Ft 19,23
Abbazia Country Club Kft. 135.000 e Ft 13,37
SPRT Kft. 171.500 e Ft 15.59
Corner System Kft. 62.900 e Ft 4,07
HCH Inv. KFT 210.200 e Ft 7,99
TS D. részvények 22.525 e it 0,61
Zalai Hitelszov. KTA r 10 e Ft

Befektetett eszk6zok osszesen:  3.537.220 e Ft

Részesedés kapcsolt vallalkozasban 2.784.935 e Ft
Egyéb tartds részesedés 752.285 e Ft.

A sajét ingatlanok mellett az lizletrészvasarlassal érintett tarsasagok tulajdonaban 1évé, valamint
a cégesoporthoz tartozé tarsasagok ingatlanaiban torténik vendégeink kiszolgalasa:

Club Dobogémajorban (Cserszegtomaj)

- Helikoninvest Kft. tulajdondban 1év6 5 apartmanhdz,

- Rentinvest Kft. tulajdonaban 1év6 6 biohaz, a Szallas I., IL., IIL., IV., V., VL., VIL. a
strand-biifé, 10istalld, lovarda, teniszcsarnok,

- SPRT Kft tulajdonéban 1év6 a H-0 apartmanhaz van.

Hévizen
- Helikoninvest Kft. tulajdonaban az ApartHotel,

- HCH Invest Kft. tulajdonaban a 2004. évben atadott Hotel KALMA szalloda épiilet, valamint a
Kalma Villa Apartmanhaz van.



Keszthelyen

- Helikoninvest Kft. tulajdondban az Eziist L., és Eziist II., valamint a Z61d apartmanhaz,
- T.S. Apartman Club NyRt. tulajdonaban 1évé Fehér apartmanhéz 59 %-a a P1. épiilet 100 %-a,

PIL. épiilet 60 %-a, a KEK apartmanhaz 30 %-a.

Abbazia Country Club Nemesnépen

- Abbazia Country Club Kft. tulajdonaban 1évé Fogaddépiilet €s Hotelépiilet, Konferenciaterem,
valamint lovarda, 16istallo, strandmedence 4ll a vendégek rendelkezésére a szabadidd hasznos

eltltésére.

Részvényeseinket ugyanazon jogok illetik meg fentieknél, mint sajat épiileteinkben.

2013. évben a targyi eszk6zok értéke a kovetkez6képpen alakult:

Targyi eszkoz valtozasa e Ft

Megnevezés Nyito Novekedés Csokkenés
Immaterialis javak 484 - e
Ingatlanok 561.130 e e
Berendez. felszer. 86 - e
Kisért.teszk. e e
Osszesen: 562.470 0 - e
Megnevezés Ertékesikkenés viltozds

nyito novekedés csokkenés ~ zdro
Immaterialis javak 399 -—-- - 399
Ingatlanok 209.018 11264  -—--- 220.282
Berendez.felszer. 86 e e 856
Kis ért.t.eszk e e s e
Osszesen 210.273 11.264 ------- 221.537

Zaro
484
561.130
856

562.470

Tdrgyi eszkiz
netto értéke

85
340.848

340.933

Forgoeszk6z allomanyunk 92.693 e Ft-rol 108.830 e Ft-ra nétt. A kovetelések alloméanya, 62.928

e Ft-r61 10.932 e Ft-ra csokkent.



Utébbi részleteiben:

Kovetelések 2011. december 31-i 10.932 e Ft
Kov.kapcsolt Kév.egyéb
Vevék | vall. rész. Egyéb kdvetelés

Vevék 10.761 315 10.446

Szallité 66 66
TAO 102 102
Iparlizési add 3 3
Osszesen 10.932 315 10.446 0 171

Belfoldi kovetelésekre képzett értékvesztés : az éven tili koveteléseinkre 15 % értékvesztést

szamoltunk el, ami 2013-as évben 86 ¢ Ft volt. Ezt az 6sszeget egyéb raforditasként szamoltuk
el.

Pénzeszkozok zaré allomanya 97.898 e Ft.

Aktiv iddbeli elhatdrolasok 328 e Ft

Forrasok értékelése

A sajat téke és a mérlegfédsszeg ardnya 99,94 % mutatja, hogy a tirsasag majdnem teljes
egészében sajat forrasbol gazdalkodik, az idegen forrds minimalis szerepet jatszik a véllalkozéas
gazdalkodasaban.

A 2013. évi 4.144 e Ft mérleg szerinti eredmény az eredménytartalék javara lett elszdmolva a
kozgytilés dontése alapjan igy ennek 6sszege 117.728 e Ft-ra nétt.

Az 2013. évi mérleg szerinti eredmény 4.987 e Ft.

Rovidlejarata kotelezettségeink osszege 884 e Ft

Kotelezettségek 2013.december 31-én

Egyéb
Szallitok | Kot.kapcsolt.vall. | Két.egyéb rész. | kotelezetts.
Szallitok 23 23
Inovacios
jarulak 10 10
AFA 851 851
Ossesen 884 0 23 0 861

Hossz lejaratu kotelezettségek 528.- eFt.



A passziv idébeli elhatdroldsok sszege 964 e Ft, melybol

Konyvvizsgalat 150 e Ft
Hirdetés 655 e Ft
Koziizemi dijak 128 e Ft
Szoftverfeltigyelet 31 e Ft

Az eredménykimutatashoz kapcsolodo informaciok

I. A belfoldi értékesités netté arbevétele 21.569 e Ft, melynek részei:

Részvényesek altal kiszamlazott bérleti dij 3.572eFt
Uzemeltetés bevétele 15.400 e Ft
Uzemeltetési koltségek tovabbszamlazasa 2.597 e Ft

A bérleti dij a mikodési €s fenntartdsi koltségeket fedezi. A Szalloddk ilizemeltetését a
Helikoninvest Kft. szerz8dés alapjan végzi, melyért 2013. évben 15,4 millié Ft-ot fizetett.

A magénszemélyek felé kiszamlazott bérleti dij 3.572 e Ft 6sszegben a miikodési é€s fenntartasi
koltségek fedezetére szolgal, mely atutalasra keriilt a Helikoninvest Kft. részére.

I1. Az egyéb bevételek 105 e Ft, ez all

visszairt értékvesztés 74 e Ft
késedelmi kamatbdl 22 eFt
Peres tigyek bevétele 9eFt

ITI. Anyagjellegii raforditiasok az el6z6 évi 13.694 e Ft-rél 13.409 e Ft-ra valtoztak.

2012. 2013.

1. Anyagkoltség OeFt 2eFt
. Igénybe vett szolgaltatasok 7.539 e Ft 6.907 e Ft
Hirdetés 2.188 e Ft 1.619 ¢ Ft
Szamviteli szolgaltatas 3.780 e Ft 3.780 e Ft
Koényvvizsgaldi dij 1.000 e Ft 1.000 e Ft
Jogi szolgéltatas 19 e Ft TPt
Postadij 118 e Ft 83 eFt
Nyomdai munkéak 0eFt 12eFt
Konferenciaterem bérlet 24 e Ft 29 ¢ Ft
Informatikai szolgéltatas 230 e Ft 377 eFt

. Egyéb szolgaltatisok értéke 515 e Ft 688 e Ft
Bankkoltség 49 e Ft 105 e Ft
Ertékpapir szamlavezetés 68 e Ft 68 e Ft
Hatésagi dijak, illetékek 10 e Ft 98 e Ft
Biztositasi dijak 342 e Ft 412 e Ft
Egyéb 46 e Ft SeFt



4. Eladott kozvetitett szolgaltatasok értéke
Tovéabbszamlazott koltség
Bérleti dijak

IV. Személyi jellegii raforditasok
1. Bérkoltség
2. Személyi jellegili egyéb kifizetések

Gépkocsi koltségtérités

Tiszteletdij

Tisztségviseld koltségtéritése
3. Bérjarulékok

V. Ertékcsokkenési leiras

VI. Egyéb raforditasok
Kovetelések értékvesztése
Onkormanyzati adék
Innovécids jarulék
Adéalap noveld koltség
Behajthatatlan kovetelés leirdsa
Vissza nem ig. AFA
Egyéb

VII. Pénziigyi miiveletek bevételei
Kapott osztalék
Kamatok

VIII. Pénziigyi miiveletek raforditasai

5.820 e Ft
2.737 e Ft
3.083 e Ft

854 ¢ Ft
854 e Ft

854 e Ft
0eFt

0eFt
11.538 ¢ Ft

1.479 e Ft
74 e Ft
1.115eFt
48 e Ft
30eFt
OeFt
207 e Ft
delt

9.885 e Ft

4.636 ¢ Ft
5.249 e Ft

S5.812¢ Ft
2997 et
3215 e Ft

911 e Ft
911 eFt

911 e Ft
0 eFt

OeFt
11.264 e Ft

1.356 ¢ Ft
86¢eFt
1.1138 Ft
47 e Ft
OeFt
OeFt
110 e Ft
OeFt

10.253 e Ft

Llll skt
3.142 e Ft

A nyilvanosan miik6d6 nyrt-nek allomanyi létszama nincs. A igazgatosagi és feliigyel6 bizottsagi |

tagok részére 2013. év folyaman tiszteletdij kifizetésére nem kertilt sor.

2012. 2013.
Adozas elbtti eredmény 4.144 e Ft 4.987 e Ft
Eredményt csokkentd tételek -16.245 e Ft -18.449 e Ft
Eredményt noveld tételek 11.642 e Ft 11.350 e Ft
Adoéalap -459 e Ft -2.112eFt
TAO nyereség minimum alap 518 e Ft 322eFt
Ado fizetési kot. OeFt OeFt
Adozott eredmény 4.144 e Ft 4.987 e Ft
Adéalap korrekcio 2013.
Adoéalap niveld 11.350 e Ft
Szamv.tv.szerinti ECS leirés 11.264 e Ft
Ertékvesztés 86 e Ft
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Adéalap csokkenté 18.449 e Ft

Terv szerinti ECS leiras 11.264 e Ft
Visszairt értékvesztés 74 e Ft
Kapott osztalék 7.111 eFt

A kovetelések nagysagrendje nem indokolja a céltartalék képzését.

A targyévben foglalkoztatottak atlagos statisztikai allomanyi létszama: 0

A részvénytéarsasag alkalmazottat nem foglalkoztatott, igy bérkoltség sem keriilt elszamolasra.
2013. évben a tarsasag a kornyezetre veszélyes anyagot nem hasznalt ezzel kapcsolatos koltség
nem mertilt fel.

A nyilvanosan miikodd részvénytarsasdgnak kotelezd fliggetlen konyvvizsgald foglalkoztatasa, mely
feladatok elvégzésére a Kogens Konyvvizsgald és Adotanacsado Kft.-vel kotott megallapodast.
A Kégens Kft. - székhelye: Gy6r, Arpad u. 21. 2/5.
- cégjegyz€kszama: 08-09-006810
- konyvvizsgalatért személyében felelés Csémyné Viranyi Eva okl. konyvvizsgalo
Gyér, Arpad u. 21.

A nyilvanosan mikodo részvénytarsasag szamviteli, -adozasi €s ezzel kapcsolatos feladatait a Helikon
Utazasi Iroda Kft. (Keszthely, Erzsébet kiralyné u. 21., Addsz.: 10242986-2-20) végzi, mely tarsasag
felelds szamviteli vezetdje Berei Katalin fokonyveld, aki rendelkezik a 2000. évi C tv. 151 § 1. bek.
rendelkezéseivel.

Keszthely, 2014. februar 24.

dr. Koltai Péter ~ 27
elnok-igazgatd
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