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IGAZGATOSAGI JELENTES

AZ ABBAZIA IDEGENFORGALMI ZRT. IGAZGATOSAGANAK 2019. EVI
TEVEKENYSEGEROL

Tisztelt Kézgydleés!

Az Abbazia ldegenforgalmi Zrt. Igazgatésaga 2019. évben végzett tevékenyégérdl szélo
jelentésének egyrészt allando része a tarsasag alapvetd helyzetének és mukodési
feltételeinek attekintése, amelyet elséként az alabbiakban ismertetlink.

Altalanos leiras

A részvénytarsasag f6 tevékenysége — megalakulasatol kezdve - széllodai, éttermi
szolgaltatas, ingatlan bérbeadas, am megalakulasatol fogva Gduléegységeinek egy részét un.
JLime sharing”, azaz osztott hasznalatu Udulési jogok formajaban hasznositja, mint az
természetesen a részvényesek altal is ismert, azzal azonban, hogy tarsasagunk (illetve az
Abbéazia Cégcsoport /nem hivatalos elnevezés/), a kedvezményes udulési lehetéség e
formajanak értékesitéset 2016. december 31. napjaval megsziintette.

Az Abbazia Idegenforgalmi Zrt. 1992. éta tagja az idében osztott hasznalatu udulési
rendszernek, amely azt jelenti, hogy az uduléegység hasznaloéi (Udulési joggal rendelkezd
részvényesei) jogosultak a szerzédésben részikre biztositott apartmant mas, azonos, vagy
hasonlo tUdllési rendszerben mikédo szalldsegységre elcserélni, akar hazankban, akar pedig
a Vilag mas orszagaban. A nemzetkozi csererendszerben (RCI) résztvevd szallashelyek
feltétele, hogy azok messzemenden alkalmasak legyenek magas szinvonalu szallodai
szolgaltatas nyujtasara, erre térekszik — mindeddig eredményesen — tarsasagunk fennallasnak
hosszu ideje 6ta. Az aparthotel szallodai besorolasa *** illetve ***superior, amely a folyamatos
napi Uzemelés terlletén is magas elvarasokat allit elénk, de figyelemmel arra is, hogy a
besorolas elnyeréséhez egyéb olyan feltételek teljesitése is elvart, amelyet a szalloda
vezetése maga is kiemelkeddéen fontosnak tart a szallovendégek kényelmének és
megelégedettségének biztositasa érdekében.

A fentiek mellett a tarsasagnak szintén kiemelt térekvése az osztott hasznalattal nem érintett
szallasegysegek udulési piacon térténd hasznositasa.

Az Abbazia Idegenforgalmi Zrt. apartman hazai Magyarorszag egyik legszebb és leginkabb
kedvelt természeti tajegységén, a Balaton mellett és annak vonzaskdrzetében talalhatédk, igy
az év minden szakaban a zavartalan pihenés és a nyugodt kérnyezet a legteljesebb mértékben
biztositott vendégeink szamara, hiszen ez a desztinaciéo nem csak nyaron lehet érdekes, az itt
pihenéknek, a vidék havas, téli arca is tartogat remek lehetéségeket a kirandulni vagyoknak.

Fobb tarsasagi-jogi adatok

A részvénytarsasag alaptékéje 3.862.220.000 Ft, amely egyarant dematerializalt
értékpapirkéent elballitott 386.222 db névre szélo és egyenként 10.000 Ft névértékd
térzsrészvenyt biztositd részvénybdl tevddik dssze.

A tarsasag kettds kényvvitelt vezet, éves beszamolot készit. A mérleg fordulonapja a targyévet
kovetd év februar 15. A mérleg forduldénapja utan bekovetkezett Iényeges esemeényrdl,
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kulénosen jelentds folyamatrél az igazgatésagnak nincs tudomasa, a gazdalkodas
kiegyensulyozott és nyugodt.

Az Abbazia |degenforgalmi Zrt. 2018. évben Uj telephelyet Iétesitett, mivel megvasarolta
Heéviz, Martinovics utca 9/C. tarsashazban talalhato tetétér 5. szamu, Uj épités(i lakast. A lakas
jO tulajdonsagainak készénhetéen hosszu tavra bérbe sikerilt adni az ingatlant, mely allando
bevételt biztosit a tarsasag szamara.

A 2019. évet illetéen a mérleg forduldnapja utan bekdvetkezett Iényeges eseményrél, jelentds

folyamatrol az igazgatésagnak nincs tudomasa, az éves gazdalkodas nyugodtan és
kiegyensulyozottan folyt.

A tarsasag 2019. évi mUkodésének bemutatasa

Mint ahogyan arrél az elmult évi beszamoldnkban mar széltunk, az évkozi kisebb, szikséges
javitasok elvégzése mellett — minden évben kiemelkedd figyelmet forditunk az éves, rendes
karbantartds elvegzésére — amelyet az utobbi év bevalt gyakorlatdnak megfeleléen — a
szalloda és vendéglatas tekintetében a legcsendesebb idészakban, januar elsé heteiben
vegeztink el. Hogy az ezen idére szolé udulési jogosult vendégek pihenését ne zavarjuk,
szamukra — amennyiben erre igényt tartanak — egy azonos besorolasu, de mas idészakban
igénybe vehet6 apartmant biztositunk.

Az évi nagykarbantartdsi munkalatok elvégzése mellett 2019. évben is folytattuk az
apartmanok tervszer(i feltjitasat és karbantartasat. Csak felsorolassal emlitjik itt az
apartmanok belsé butorzatanak, textiliainak felljitasat (ezek kozoétt is kiemelten az
agymatracok cseréjét), a vilagitas korszerUsitését, egyes szaniterek, és — ahol sziikségesnek
tartjuk — a burkolatok cseréjét a firdészobakban, apartmanokban stb.

A 2019-es evben a nehéz piaci kértilményeket felismerve rendkivil szigoru kéltségellenérzést
vezettlnk be. Tovabbra is eltdkéltek vagyunk a tekintetben, hogy folytatjuk ezt az Uzletpolitikat,
kGlénésen annak ismeretében, hogy bizonyos tényezdk kapcsan koltségemelkedésre
szamithatunk. Folyamatosan vizsgaljuk, hogyan tudjuk még jobban kihasznalni a
gyogyturizmusban, programturizmusban rejlé lehetéségeket. Nem csak a szolgaltatasok
mindsegét és skalajat elemezzik, hanem azt is, honnan és hogyan tudunk a hazak szabad
kapacitasanak jobb kihasznalasara biztositani.

A tervezett rekonstrukcios koltségek tekintetében a miszaki szinvonaljavitas terén kiemelnénk
az épuletek folyamatos allagmegoévasat, a kilsé,- és belsé éplletszerkezetek rehabilitaciojat.

Ugyanakkor a koézdsségi terek felljitasa és az atlagostol nagyobb mérvii karbantartasa is
szerepelt 2019. évi munkalataink kdzott.

Az Abbazia Idegenforgalmi Zrt. tudatos dontést hozott az elmult évben arrél is, hogy az eddigi,
a kérnyezetveédelmet tdmogatd mindennapi intézkedései mellett a jovében minden beruhazasi
és egyeb, mlkodtetési kérdésben elkételezi magat a kérnyezettudatos magatartas tanusitasa
mellett. Ennek keretében kereste mar az elmult évben is azokat a lehetéségeket, amelyek a
fosszilis energia megtakaritasara, a csomagoléanyagok felhasznalasanak csokkentésére a
haladd technolégidk és természetbarat megoldasok mindennapi hasznalatara iranyulnak.
Tisztaban vagyunk azzal, hogy ezen dontéstink eredményei nem azonnal mutatkoznak meg,
de hiszlink abban, hogy a jelenleg mindennapjainkban is sokat emlegetett kérnyezettudatos
magatartas gyakorlasa jol felfogott érdekiink, de erkélcsi kételezettségink is. Az elmult évben
ennek szellemeben tértént meg példaul a beltéri szalloda vilagitasanak LED-es technologiara
valo atallitasa.
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De, hogy ennél kézzelfoghatobb, vagy inkabb ,lathatébb” példat emlitsiink, az apartmanokban
mar takarékos energiaosztalyu televiziokat talalnak vendégeink, az elavult kazanjainkat is
kicseréltlk, szobai radiatorszabalyozokat épitettiink be illetve apartmanjainkat korszerd LED
vilagitotestekkel szereltik fel.

Reméljuk, hogy ezen - allaspontunk szerint elérehaladd - elképzelésink elnyeri
részvényeseink tetszését is, illetve, hogy eredményei mihamarabb megmutatkozhatnak majd
szamukra is szallodai pihenésik alkalmaval.

A gazdasagi mikodés f6 szamai

Az elézetes beszamolo alapjan a részvénytarsasagunk 2019. évi miikodése eredményes volt,
5.712.00 Ft addzott eredménnyel (nyereséggel) és 4.234.356.000.,- Ft mérlegfédsszeggel
zarta a gazdasagi évet.

A részvénytarsasag alapvetd bevételi forrasa bérleti dijbdl és osztalékbevételbdl tevédik
Ossze. Tarsasagunk kockazati tényezdvel nem szamol, piaci- és valés értékelest nem
alkalmaz

A tarsasagunk vagyoni helyzetébdl kitlinik, hogy a tarsasag sajat forrasbdl gazdalkodik,
megfeleld nagysagu pénzigyi tartalékokkal rendelkezik, a biztonsagos és kiegyensulyozott
gazdalkodas igy mindenkor biztositott. 2019. évi mikodése stabil képet mutatott, és az
elvartnak megfeleléen alakult.

Keszthely, 2020.junius 30.

dr. Koltai Péter
az lgazgatodsag elndke
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