ABBAZIA Idegenforgalmi Zrt.
8360 Keszthely, Arany Janos u. 1.

Kiegészito melléklet
a 2020. évi beszamoldhoz

I. Altalanos rész

I. A cég elnevezése: Abbazia Idegenforgalmi Zirt.

2. Altalanos adatok:
Alakulas id6épontja: 1991. november 22.
Székhelye: 8360 Keszthely, Arany Janos u. 1.
Alapitéi vagyon: 78.760.000,- Ft
Honlap: www.abbazia-idegenforgalmi.hu

3. A cég rovid torténete, tevékenységének révid bemutatdsa:

A tarsasdg az Abbdzia Idegenforgalmi Kft. 70 %-os és a Planinvest Kft. 30 %-0s tulajdoni
hanyaddal, zartkori alapitassal jott 1étre.

Alapitdskor 7.876 db, egyenként 10.000,- Ft-os névértékli névre sz6lo torzsrészvény keriilt
kibocsatasra.

Az alapitok a tulajdonukat képez$ részvényeiket 1991. decemberében nyilvénos forgalomba
hozatal révén megvételre felajanlottak.

1993., 1994., 1995., 1996., 1997., 1998., 1999. és 2000. 2001. évben a tarsasag alaptéke-emelést
hajtott végre, amelynek eredményeképpen a jegyzett téke nagysdga 3.862.220.000,- Ft, amely
386.222 db, egyenként 10.000,- Ft-os névértéki torzsrészvénybdl 4ll.

Az alaptéke emelések a kovetkez6képpen torténtek:

1993. 11. 20. 341.240.000,- Ft 420.000.000,- Ft
1994. 05. 14. 230.000.000,- Ft 650.000.000,- Ft
1994. 12. 08. 262.960.000,- Ft 912.960.000,- Ft
1996. 02, 28. 449.260.000,- Ft 1.362.220.000,- Ft
1996. 04. 17. 200.000.000,- Ft 1.562.220.000,- Ft
1996. 10. 19. 400.000.000,- Ft 1.962.220.000,- Ft
1997.01. 06. 500.000.000,- Ft 2.462.220.000,- Ft
1997. 08. 16. 300.000.000,- Ft 2.762.220.000,- Ft
1998. 02. 16. 300.000.000,- Ft 3.062.220.000,- Ft
1999. 07. 09. 200.000.000,- Ft 3.262.220.000,- Ft
1999. 12. 08. 200.000.000,- Ft 3.462.220.000,- Ft
2000. 10. 06. 150.000.000,- Ft 3.612.220.000,- Ft
2001. 10. 29. 250.000.000,- Ft 3.862.220.000,- Ft

A részvénytarsasag, a Ptk. rendelkezésivel dsszhangban — 2016. februdr 29. napjan tortént
modositassal - zartkriien mikadik.



A Helicomplex Kft. 2020. december 31-ei sajat toke dsszetétele:

D. Sajat toke 4.610.422
L. JEGYZETT TOKE 1.533.000
ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0

1.  JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0
. TOKETARTALEK 2.283.716
IV.  EREDMENYTARTALEK 518.704
V. LEKOTOTT TARTALEK 258.923
VI.  ERTEKELESI TARTALEK 0
Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0

Valos értékelés értékelési tartaléka 0

VII.  ADOZOTT EREDMENY 16.079

Egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozas:
Kalmainvest Kft. 8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné ttja 21.
Club Dobogoémajor Kft. 8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné ttja 21.
T.S. Apartman-Club Zrt. 8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné ttja 21.
Abbézia-Group Kft. 8360 Keszthely, Erzsébet kirdlyné ttja 21.
Abbazia Apartman Zrt. 8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné utja 21.
Abbazia Kézhasznli Alapitvany 8360 Keszthely, Erzsébet kiralyné titja 21.

II. A szamviteli politika rovid ismertetése:

A tarsasag kettds konyvvezetésre kotelezett.
Az éves konyvviteli zarlat idépontja 2021. februar 28.

Az éves beszdmold eredménykimutatds "A" tipusi Osszkoltség eljarassal készil. Az
értékesdkkenés linedris modon, a bruttd érték alapjan torténik. A targyi eszkozok koziil a
200.000,- Ft egyedi beszerzési értékhatart el nem éré eszkdzok hasznalatba vételkor teljes
egészében leirasra keriilnek.

Jelentds osszegii hiba

Ha a hiba évében, a kiilénbozé ellenérzések soran, egy adott iizleti évet érintden (évenként
kiilén-kiilon) feltért hibak és hibahatasok — eredményt, sajat tokét novelé-csokkents — értékének
egyiittes (elGjeltdl fiiggetlen) Osszege meghaladja a szamviteli politikaban meghatarozott
értékhatart. Minden esetben jelentds Gsszegli a hiba, ha a hiba feltirasinak évében az
ellendrzések soran — ugyanazon évet érintéen — megallapitott hibak, hibahatasok eredményt, sajat
tékeét novel8-csokkentd értékének egyiittes (eldjeltd] fiiggetlen) Osszege meghaladja az
ellenérzott tizleti év mérlegféosszegének 2 szézalékat, illetve ha a mérlegféosszeg 2 szazaléka
nem haladja meg az 1 millio forintot, akkor az 1 millié forint.

A jelentds Gsszegli hibakat a mérlegben és az eredmény-kimutatasban kiilén oszlopban kell
kimutatni.



III. A zartkoriien miikodo részvénytarsasag vagyoni, jovedelmezoségi és pénziigyi helyzete

1.) A tarsasdg vagyoni struktirajanak alakulasa:

2019. évi

eFt

Befektetett eszkdzok 4.096.702
Immaterialis javak 85
Targyi eszkozok 345.078
Befektetett pénziigyi eszkdzok 3.751.539
Forgoeszkozok 137.196
Kovetelések 1.865
Ertékpapirok 63.932
Pénzeszkdzok 71.399
Aktiv id6beli elhataroldsok 458
Sajat t6ke 4.232.698
Jegyzett toke 3.862.220
Eredménytartalék 364.766
Adodzott eredmény 5,712
Céltartalék 0
Kotelezettségek 859
Passziv idébeli elhatarolasok 799

2020. évi
eFt

4.089.094
85
337.470
3.751.539

147.647
10.748
84.893
52.006

936
4.234.152
3.862.220

370.478

1.454
0
2.510

1.015

Eltérés
%

99,81%
100,00%
97,80%
100,00%

107,62%
576,30%
132,79%

72,84%

204,37%
100,03%
100,00%

101,57%
25,46%

292,20%

127,03%

A mérleg alapjan a tarsasag vagyoni pénziigyi helyzetét az alabbi mutatészdmok reprezentaljak:

Vagyoni helyzet 2019. évi
eFt %

Befektetett eszkozok ardnya

Befektetett eszkozok B 4.096.702 = 96,75%

Osszes eszkszok 4.234.356
Forgoeszkozok aranya

Forgoéeszkozok+Aktiv

idébeli elhatarolds = 137.654 = 3,25%

Osszes eszkdzok 4.234.356

2020. évi
eFt %
4.089.094 = 96,49%
4.237.677
148.583 = 3,51%
4.237.677



1.) Ingatlanvésarlasok: Brutto érték Tul. hanyad (%)

Keszthely, Arany Janos u. 1. 86.291 e Ft 100,0

Keszthely, Erzsébet kiralyné utja 23. 347.651 e Ft 70,0

Keszthely, Vorésmarty u. 2. 31.693 e Ft 41,0

Keszthely, Vorosmarty u. 5. 85.329 e Ft 40,0

Egyéb épitmények 10.807 e Ft

Osszesen: 561.771 e Ft

2))

Befektetések Brutt6 érték (%)

Uzletrészvasarlasok:
Helicomplex Kft. 2.446.219 eFt 53,29
Kalmainvest Kft. 370.025 eFt 10,22
T.S. Apartman-Club Zrt. 22.525 eFt 0,61
Zalai Hitelszovetkezet 10 eFt
Club Dobogémajor Kft. 912.760 ¢Ft 15,43

Befektetett eszkozok Gsszesen: 3.751.539 eFt

Részesedés kapcesolt vallalkozasban  2.446.219 e Ft
Egyéb tartos részesedés 1.305.320 e Ft

A sajat ingatlanok mellett az lizletrészvasarlassal érintett tarsasagok tulajdondban 1évé, valamint
a cégesoporthoz tartoz6 tarsasagok ingatlanaiban torténik vendégeink kiszolgalasa:

Club Dobogémajorban (Cserszegtomayj)

- Helicomplex Kft. tulajdonaban 1év$ 5 apartman haz,

- Club Dobogomajor Kft. tulajdondban [évé 6 bio haz, a Szallas 1., 11, 1., IV., V., VL., VIL a
strand-biif¢, 16istdllo, lovarda, teniszcsarnok, HO apartman haz van.

Hévizen

- Helicomplex Kft. tulajdondban az Apart Hotel,

- Kalmainvest Kft. tulajdonaban a 2004. évben atadott Hotel Kalma szélloda épiilet, valamint
Kalma Villa Apartman haz van.

Keszthelyen

- Helicomplex Kft. tulajdondban az Eziist 1., és Eziist I1., valamint a Z5ld apartman haz,

- T.S. Apartman Club Zrt. tulajdonaban 1évé  Fehér apartman haz 59 %-a a Piros I. épiilet 100
%-a, Piros II. épiilet 60 %-a, a KEK apartman héz 30 %-a.

Nemesnépen

- Kalmainvest Kft. tulajdonaban 1év6 Fogaddépiilet és Hotelépiilet, Konferenciaterem, valamint
lovarda, 16istalld, strandmedence all a vendégek rendelkezésére a szabadid6 hasznos eltdltésére.
Részvényeseinket ugyanazon jogok illetik meg fentieknél, mint sajat épiileteinkben.

2020. évben a targyi eszkozok értéke a kovetkezképpen alakult:



Aktiv idébeli elhatarolasok 936 eFt, melybdl:

Koltségek, raforditasok aktiv id6beli elhatiarolasa Ft-ban

Microsec bronz csomag 2021.01.01. —2021.06.15. 12.871,-
Lakas biztositas 2021.01.01. - 2021.07.31. 13.960,-
Kulcs- Ugyvitel /Szamla 2021.01.01. —2021.10.31. 49.773,-
Vagyonbiztositas 2021.01.01. —2021.03.31. 83.964,-
domain.hu 2021.01.01. -2021.11.07. 1.278,-
Kiadasok aktiv idébeli elhataroldsa 6sszesen: 161.846,-
Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa Ft-ban

Tovabbszamlazott koziizemi dijak 774.563,-
Bevételek aktiv idobeli elhataroldsa 6sszesen: 774.563,-

Forrasok értékelése

A sajat toke €s a mérlegféosszeg aranya 99,92 % mutatja, hogy a tarsasag majdnem teljes
egészében sajat forrdsbol gazdalkodik, az idegen forras minimalis szerepet jatszik a véllalkozés
gazdalkodasaban.

A 2019. évi 5.712 eFt eredmény az eredménytartalék javara lett elszdmolva a kozgytilés dontése
alapjan, igy ennek 6sszege 370.478 eFt-ra nott.

A 2020. évi addzott eredmény 1.454 eFt,

Rovid lejarata kotelezettségek 2020. december 31-én 2.510.049,-Ft

Rovid lejaratt Egyéb rovid KOL | Kot jelentés | Kot egyéh |
kotelezettségek (adatok lejar, kot Szallitok kapcsolt tu;l vész rés; Vall Osszesen
Ft-ban) ’ vall, ) ' ' )

Bérleti dijas tulfiz. 26 049 26 049
Kapott ovadék 340 000 340 000
AFA 1 549 000 1 549 000
SZIA 273 000 273 000
NYJ 90 000 90 000
SZOCHO 147 000 147 000
EBJ 63 000 63 000
Térsadalombiztositasi

jarulék 3000 3 000
Térsadalombiztositasi

jarulék kiegészités 5000 5 000
Szakképzési hj. 14 000 14 000
Osszesen 2 510 049 0 2 510 049

A passziv idGbeli elhatirolisok dsszege 1.015 eFt, melybol



4. Eladott (kozvetitett) szolgaltatisok értéke 5.389 8.065

Tovabbszamlazott koltség 2.331 3.095
Bérleti dijak 3.058 4.970
V. Személyi jellegii raforditasok 631 2.392
1. Bérkoltség 120 2.170
2. Személyi jellegii egyéb kifizetések 487 0
- ebbdl: belfoldi kikiildetés 487 0
3. Bérjarulékok 24 222
VI. Ertékesokkenési leirds 6.932 8.079
VII. Egyéb riforditisok 1.301 1.690
- Kovetelések értékvesztése 168 329
- Adok, illetékek, hozzajaruldsok 1.133 1.342
- Egyéb 0 19
VIII. Pénziigyi miiveletek bevételei 3.190 3.894
Kapott osztalék 3.190 3.894
IX. Pénziigyi miiveletek raforditdsai 0 0
Adoalap korrekcio 2020. évi
Adoalap novelo 8.426 eF't
Szamviteli tv. szerinti ECS leiras 8.079 eFt
Ertékvesztés 329 eFt
Egyéb adoalap noveld 18 eFt
Adoalap csokkentd ) - 18.113 eFt
Tarsasagi ado tv. szerinti ECS leiras - 14.051 eFt
Kapott osztalék - 3.894 eFt
Visszairt értékvesztés - 168 eFt

A kovetelések nagysagrendje nem indokolja a céltartalék képzését.

A részvénytdrsasdg alkalmazottat csak részmunkaiddben foglalkoztat, melynek atlagos
statisztikai alloményi létszama 1 f6.

Az igazgatdsagi tagok részére 2020. év folyaman 2 millié forint megbizasi dij kifizetésére keriilt
sor.

2020. évben a térsasdg a kornyezetre veszélyes anyagot nem hasznalt ezzel kapcsolatos koltség
nem mertilt fel.

A zartkoriien mikodo részvénytarsasagnak kotelezé fiiggetlen konyvvizsgalo foglalkoztatdsa,

mely feladatok elvégzésére a KOGENS Konyvvizsgalo és Adotandcsadd Kft-vel kotott
megallapodast.
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l. sz. melléklet

Abbdzia Idegenforgalmi Zxrt.
10645444-5510-114-20
Statisztikai szamjel

20-10-040029
Cégjegyzek szama

CASH-FLOW KIMUTATAS

Besziamolasi idoszak 2020.01.01-2020.12.31.

adatok E Ft-ban

Sorszim A tétel megnevezése 2019 2020

a b ¢ d
1 I.  Szokasos tevékenységbil szirmazé pénzeszkoz-valtozas

(Miikodési cash flow, 1-13. sorok) -36 205 -22 817
2 la  Ado6zas elotti eredmény + 712 1454
3 ebbdl: mikkddésre kapott pénziigyileg rendezett timogatas 0 0
4 Ib  Korrekcidk az ad6zis eldtti eredményben -3 190 -4 056
5 I Korrigdlt ad6zis elétti eredmény (la+1b) 2522 -2 602
6 2 Elszamolt amortizacio + 6932 8079
7 3 Elszamolt értékvesztés és visszairds + 107 161
8 4 Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete + 0 0
9 5 Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye + 0 0
10 6 Hosszu lejarati kotelezettség valtozasa + 0 -528
11 7 Szallitéi kotelezettség véltozdsa + 0 0
12 8  Egyéb rovid lejaratu kotelezettség valtozasa + -2 494 2179
13 9  Passzv id6beli elhataroldsok valtozisa + 343 216
14 10 Vevokovetelés véltozdsa + 364 251
15 11 Forgdeszkozok (vevokovetelés €s pénzeszkdz nélkiil) valtozdsa + -43 917 -30 095
16 12 Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa + -62 -478
17 13 Fizetett, fizetend$ ad6 (nyereség utéan) - 0 0
18 14 Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés - 0 0
19 II.  Befektetési tevékenységhdl szirmazé pénzeszkoz-valtozis

(Befektetési cash flow, 14-16. sorok) -6 477 3424
20 15 Befektetett eszkozok beszerzése - -9 667 -470
21 16 Befektetett eszk6z0k eladasa + 0 0
22 17 Hosszu lejdratra nyujtott kdlesonok és elh.bankbetétek torlesztése +

0 0

23 18 Hosszi lejaratra nyujtott kélesénok és elh.bankbetétek - 0 0
24 19 Kapott osztalék, részesedés + 3190 3 894
25 III.  Pénziigyi miiveletekb6l szairmazé pénzeszkioz-valtozis

(Finanszirozisi cash flow, 17-27. sorok) 0 0
26 20 Részvénykibocsatds, tokebevonas bevétele + 0 0
27 21 Kétvény, hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocsatasénak

bevétele + 0 0
28 22 Hitel és kdleson felvétele + 0 0
29 23 Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
30 24 Részvénybevonds, tékekivonas (t6keleszllitas) - 0 0
31 25 _Kotvény és hitelviszonyt megtestesité értékpapir visszafizetése - 0 0
32 26 Hitel és kéleson torlesztése, visszafizetése - 0 0
33 27 Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0 0
34 IV. Pénzeszkozok viltozisa (L1111, sorok) =+ -42 682 -19 393
35 28 |Devizas pénzeszkozik atértékelése+ 0 0
36 V. |Pénzeszkozok mérleg szerinti vialtozisa (IV+ 27. sorok) + -42 682 -19393

Keltezés: Keszthely, 2021. majus 31.
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