Abbazia Idegenforgalmi Zrt.
8360 Keszthely, Arany J. u. 1.

HIRDETMENY

A 8360 Keszthely, Arany Janos utca 1. szam alatti székhelyti ABBAZIA Idegenforgalmi Zartkoriien
Miik6dé Részvénytarsasag (cégjegyzékszam: 20-10-040029) igazgatdésaga — alapszabalyanak 17.4.
pontja alapjan, illetve az abban foglaltak szerinti kdtelezettségének eleget téve — a 2022. januar 12.
napjan tartandé kozgyllése napirendjén szerepld tggyel kapcsolatos el6terjesztést és hatarozati
Jjavaslatot az alabbiak szerint hozza nyilvanossagra.

Eléterjesztés:

Mint ahogyan az a részvényesek el6tt is ismeretes, az Abbazia cégcsoport altal miikodtetett
szallashelyek tekintetében a fenntartasi koéltségek fedezetét biztositd uduldhasznalati dijak évente
tortén6 emelése mindeddig a fogyasztoi arindex évenkénti emelkedéséhez igazodott.

Ezzel szemben ugyanakkor a mar évek 6ta mutatkozo tendencia az, hogy a fenntartasi kéltségek tobb
mint a felét kitevé munkabérkoéltségek a fogyasztoi arindex aranyat folyamatosan és tobbszérésen
meghaladjak, ezért az inflacioval emelt uduldhasznalati/bérleti dijak az apartmanhazak fenntartasara
mar nem biztositanak kell§ fedezetet.

Az igazgatésag altal — allaspontjanak kialakitasat segitend6é — felkért igazsagugyi kényvszakértd
részérél az elmult évekre vonatkozoan veégzett vizsgalat azt mutatta, hogy a munkabér és azok
jarulékainak emelkedése hatszorosa volt a fogyasztéi arindex és ezzel egyutt az uduléhasznalati dij
gmelkedésének. A jelen elbterjesztés idépontjaban mar megjelent a kormanynak az a rendelete, amely
a minimalbér és a kotelezd bérminimum 6sszegét 2022-t6l kdzel 20 %-kal emeli, de mar tudhato az is,
hogy a kovetkezd évben egy ennél magasabb mérvi, akar 30 %-os bérfejlesztést kell ahhoz
végrehajtani, hogy a jarvanyhelyzgt miatt jelentkezé munkaeréhiany altal tovabb generalt bérigények
mellett dolgozoinkat meytarthassuk.

Tovabb terheli a fenntartasi kéltségek és az inflacio emelkedésének aranyeltolédasat a koziletekre
vonatkozd 60 %-0s aram- és 45 7%-0s gazenergia aremelkedés is, ugyanis ezek a koltségek — a
munkabérekke} egyutt — az arindex meghatarozasanal figyelmen kival maradtak.

Az igazgatésag allaspontja szerint, amennyiben 2022-t6l nem torténik egy, az inflacid6 mértékénél
nagyobb volumeni dijemelést eredményezé szabalyozd mérték modositas az uduléhasznalati/bérleti
dijak tekintetében, Gigy az apartmanhazak tovabbi izemeltetése veszélybe kerilhet. A jelen helyzetben
kulondsen érvényes ez a megallapitas a Héviz, Erzsébet kiralyné utja 19. szam alatt talalhaté APART
Hotelre vonatkozdan, ahol az uduléhasznalati szerzédések jorésze akar 25 évvel ezelbtti keltezesd,
ezért a dijak jelenleg ebben az apartmanhazban — tarthatatlanul — alacsonyak.

Figyelemmel arra, hogy a tényleges koltségek 54 %-at kitevd munkabérek a jovében is két-harom
szamjegyli szazalékkal néhetnek, és varhatban az energiaarak is tovabb fognak emelkedni, az
igazgatosag javaslata az, hogy a kozgylilés a jovoében az uduléhasznalati dij 6sszegét ne
koltségoldalrél, hanem az egyes koéltségelemeket érzékenyen kévetd hasznalati (piaci) oldalrol kozelitve
allapitsa meg.

Javasolja az igazgatésag ezért, hogy az APART Hotel szallasegységei tekintetében az
uduléhasznalati/bérleti dijak éves mértéke udulési szezononként (fészezon, utdszezon) és az
apartmanok komfortfokozata alapjan (két-harom és négyszemélyes) meghatarozva kerljon
megallapitasra az Apart Hotel azonos komfortfokozatu, azonos szezonra vonatkozoéan kinalt atlagos
piaci arahoz viszonyitott kedvezményes mértékében régzitve.

A kedvezmény mértéke az igazgatésag javaslata szerint a piaci ar 50 %-a, amely tukrozi a
szerzddéskotések idejében az uduléhasznalati/bérleti szerzédésben rogzitett dij és az akkori piaci ar
egymashoz képesti aranyat.
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Az udilshasznalati/bérleti dij tervezett jovébeli képzésének alapjat jelentd kinalt piaci ar mindenkor
ellenérizheté a www.abbaziagroup.com honlapon.

Az uduldhasznalati dij meghatarozasa 2022-t6l ezen szabalyozasi mértek mentéen toérténne, azon
uduléhasznalati/bérleti jogviszonyok tekintetében, ahol erre a vonatkozé szerzédés a kozgyllésnek
felhatalmazast ad és az uduléhasznalati/bérleti dij az adott évben nem éri el az sszehasonlitas alapjat
képez6 piaci ar 50 %-at.

Az igazgatosag hatarozati javaslata:

Az igazgatosag hatarozati javaslata az, hogy a kozgy(ilés a 8380 Héviz, Erzsébet kiralyné atja 19. szam
alatti APART Hotel szallasegységeire vonatkozo tduléhasznalati/bérleti dijak tekintetében a szabalyozé
mértéket 2022-t6l kezd6dden a kévetkezé moédon hatarozza meg: az éves udiléhasznalati/bérleti dij
mértéke Udilési szezononként (f6- és utdszezon) és apartman-kategoérianként (2/3 fés és 4 fos)
megallapitva, az APART Hotel adott évre érvényes piaci arainak 50 %-a.

Az Udiléhasznalati/bérleti dijak emelése azon jogviszonyok esetén lehetséges, ahol az alapul szolgalo
szerzédés a szabalyozasi mod kozgyllés altal torténd meghatarozasat lehetéve teszi és az
tduléhasznalati/bérleti dij az adott évben nem éri el az 6sszehasonlitas alapjat képezé piaci ar 50 %-
at.

A javasolt brutté aduléhasznalati dij 2022-ben:

- elb-utoszezon (kék, fehér) 2 és 3 fés apartmanjaira vonatkozéan 51.428 Ft + 5 % afa
- elb-utoszezon (kék, fehér) 4 fés apartmanjai vonatkozasaban bruttd 70.476 Ft + 5 % afa

- fészezon (piros, csucspiros) 2 és 3 fés apartmanjaira vonatkozéan 68.571 Ft + 5 % afa
- fészezon (piros, csucspiros) 4 fés apartmanjai vonatkozasaban brutté 85.714 Ft + 5 % afa.

Az itt 6sszefoglaloan elé- utdszezonnak nevezett idészak az uduléhasznalati/bérleti szerzédésekben
foglalt ,kék” szezont fedik, amely az RCI naptar szerinti 1-5. hetet és a 47-49. hetet, a ,fehér” szezon az
RCI naptar szerinti 6-16. és a 44-46. hetet, a ,piros” szezon az RCI naptar szerinti 17-23. hetet, a 35-
43. hetet és az 50-52. hetet, a ,csucspiros” szezon az RCI naptar szerinti 24-34. hetet tartalmazza.
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