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IGAZGATOSAGI JELENTES
AZ ABBAZIA ZRT. IGAZGATOSAGANAK 2021. EVI TEVEKENYSEGEROL

Tisztelt Kézgyiilés!

Az ABBAZIA Zrt. Igazgatésaga 2021. évben végzett tevékenyégérdl szold jelentésének
egyrészt része a tarsasag alapvetd jogi kornyezetének és mikddési feltételeinek bemutatasa,
masrészt pedig ezen Uzleti jelentés a kiegészité melléklet széveges értékeléséhez is szorosan
kapcsolodik.

Altalanos leiras

A részvénytarsasag fo tevékenysége - megalakulasatdl kezdve - szallodai, éttermi
szolgaltatas, ingatlan bérbeadas, am megalakulasatol fogva uduléegységeinek egy részét un.
Jdime sharing”, azaz osztott hasznalatu tdulési jogok formajaban hasznositja, mint az
természetesen a részvényesek altal is ismert, azzal azonban, hogy tarsasagunk (illetve az
Abbazia Cégcsoport /nem hivatalos elnevezés/), a kedvezményes udulési lehetbéség e
formajanak értékesitését 2016. december 31. napjaval megsziintette.

Az ABBAZIA Idegenforgalmi Zartkériien Miikodé Részvénytarsasag 1992. 6ta tagja az idében
osztott hasznalata Gdulési rendszernek, amely azt jelenti, hogy az uduléegység hasznaloi
(udulési joggal rendelkezd részvényesei) jogosultak a szerzddésben részikre biztositott
apartmant mas, azonos vagy hasonlé (dulési rendszerben mikddd szallasegységre
elcserélni, akar hazankban, akar pedig a vilag mas orszagaban. A nemzetkdzi
csererendszerben (RCI) résztvevd szallashelyek feltétele, hogy azok messzemenden
alkalmasak legyenek magas szinvonalu szallodai szolgaltatas nyujtasara, erre térekszik —
mindeddig eredményesen — tarsasagunk fennallasnak hosszu ideje 6ta. Az aparthotelek
széllodai besorolasa *** illetve ***superior, amely a folyamatos napi Uzemelés teruletén is
magas elvarasokat allit elénk, de figyelemmel arra is, hogy a besorolas elnyeréséhez egyéb
olyan feltételek teljesitése is elvart, amelyet a szalloda vezetése maga is kiemelkedéen
fontosnak tart a szallovendégek kényelmének és megelégedettségének biztositasa
érdekeben.

A fentiek mellett a tarsasagnak szintén kiemelt térekvése az osztott hasznalattal nem érintett
szallasegységek tdulési piacon torténd hasznositasa.

Az ABBAZIA Zrt. apartmanhazai Magyarorszag egyik legszebb és leginkabb kedvelt
természeti tajegységén, a Balaton mellett és annak vonzaskdrzetében, valamint Hévizen
talalhatok, igy az év minden szakaban a zavartalan pihenés és a nyugodt kérnyezet a
legteljesebb mértékben biztositott vendégeink szamara, hiszen ez a desztinacié nem csak
nyaron lehet érdekes az itt pihendknek, a vidék havas, téli arca is tartogat remek lehetéségeket
a kirandulni vagyoknak.
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Fo6bb tarsasagi-jogi adatok

A részvénytarsasag alaptékéje 3.862.220.000 Ft, amely dematerializalt értékpapirként
el6allitott 386.222 db névre sz6l6 és egyenként 10.000 Ft névértékl térzsrészvényt biztositd
részvénybdl tevddik dssze.

A részvénytarsasag székhelye a 8360 Keszthely, Arany Janos utca 1. szam alatt talalhato.

A részvénytarsasag mukodésének iranyitasat 5 tagbol allo igazgatdsag végzi.

A részvénytarsasag hirdetményeit a www.abbazia-idegenforgalmi.hu honlapon teszi k6zzé.

A tarsasag kettds konyvvitelt vezet, éves beszamolot készit. A mérleg forduldnapja a targyévet
kévetd év februar 28. A mérleg forduldnapja utan bekovetkezett lényeges esemeényrdl,
kulonésen jelentdés folyamatrél az igazgatésagnak nincs tudomasa, a gazdalkodas
kiegyensulyozott és nyugodt.

A tarsasag 2021. évi mikodésének bemutatasa

Mint ahogyan arrél az elmult évi beszamoldnkban mar széltunk, az évkozi kisebb, szikséges
javitasok elvégzése mellett minden évben kiemelkedd figyelmet forditunk az éves rendes
karbantartas elvégzésére.

A 2021. év gazdasagi esemeényeit a 2020. évihez hasonldéan nagyban befolyasolta a COVID19
vilagjarvany. Mint az ismert a szallashelyek 2021-ben csak majus 1-jén nyithattak ki el6szér,
és akkor is csak korlatozottan fogadhattak vendégeket, hiszen a nyitast kovetdé masfél
honapban csak oltasi igazolassal lehetett latogatni a szallodakat és vendéglatéhelyeket. A
turizmus és vendéglatas tertletén mar a jarvany elsé hullama rendkivul hatranyosan éreztette
hatasat, de a jarvanylgyi korlatozasok a részvénytarsasagot kétszeresen is hatranyosan
érintették: egyrészt az ebben az idészakban tdulési héttel rendelkezd klubtagok nem tudtak
elfoglalni apartmanjaikat, masrészt pedig vendégek hianyaban elesett az egyéb szallodai
bevételeitdl is éppen ugy, mint az tdulételep tertletén a vendégeknek szolgaltatasokat nyuijto
bérlok altal addig fizetend6é bérleti dijaktol is. Ez a tény Osszességében a 2021. év
gazdalkodasat tekintve ismételten (a 2020. évihez hasonloan) rendkivil hatranyosan érintette.

A 2021-es év masodik felében jelentdés szervezési feladat ellatasat jelentette a szalloda
Uzemeltetése soran, hogy minden klubtag az elmaradt hetet megfeleléen potolhassa. E téren
meg kell jegyezni, hogy az Udulési jogosultak megértdé hozzaallasa és egyuttmikodése
nagyban segitette, hogy az elmaradt tdulési hetek poétlasa megtoérténhetett.

Az tdulési jogosultsagok atitemezésének lehetdségérdl a tarsasag egyébként a 2021-es évi
szamlak kikuldésével értesitette a klubtagokat.

A jarvany kapcsan kiemelendd, hogy az egyébként a vendégektdl addig is kivald mindsitést
kapott szallodai takaritas rendje egy eddig nem alkalmazott fertétlenitési eljarassal is kibovilt.

A jarvanyhelyzetre vonatkozo jelentés kapcsan az igazgatosagnak ki kell emelnie azt is, hogy
a tarsasag kozvetetten foglalkoztatott szemeélyzetét csokkentett munkaidében ugyan, de a
jarvany egész ideje alatt foglalkoztatta. Ennek alapveté egyik oka a hosszu évek 6ta a szalloda
(cégcsoport) koételekében dolgozd, megbizhatd és betanult munkatarsak megtartasahoz
fiz6dd erdek, masrészt pedig az az sszeg, amelyet a tarsasagnak az elbocsajtasok esetére
végkielegitesként és felmondasi idore jardé dijként ki kellett volna fizetnie. A személyzet a
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csokkentett idében torténé foglalkoztatasa alkalmaval ugyanakkor kivaléan részt tudott venni
a szalloda kisebb javitasi, nagytakaritasi tevékenységében képzettségétdl akar eltéréen is.

A majus 1-ig tarto teljes hotelzaras ideje alatt személyzetink (szilkség esetén természetesen
a szakvallalatok bevonasaval torténden) f6 feladatat képezte a rendszeres karbantartasi
feladatok ellatasa mellett egyéb kisebb olyan kisebb felujitas elvégzése, amelyre a folyamatos
Uzemmod miatt altalaban kevéssé van lehetéség. Ezeket a karbantartasi és felujitasi
munkalatokat alapjaban alacsony kéltségvetés jellemezte, és csak a legsziukségesebb tételek
kerulhettek sorra.

Koéztudott, hogy a szallodalizemelteték a hatékony energiafelhasznalassal, a
viztakarékossaggal, a kdrnyezetet kiméld tisztitoszerek, anyagok felhasznalasaval, a
koézvetlen kérnyékikrél torténd arubeszerzéssel és sok egyéb intézkedéssel mindenkor sokat
tehetnek a kérnyezeti fenntarthatéosagért.

Az ABBAZIA Zrt. tudatos doéntést hozott az elmult évben arrél, hogy az eddigi, a
kornyezetvédelmet tamogaté mindennapi intézkedései mellett a jovében minden beruhazasi
és egyéb muikodtetési kérdésben elkotelezi magat a kérnyezettudatos magatartas tanusitasa
mellett. Ennek keretében kereste mar az elmult évben is azokat a lehetéségeket, amelyek a
fosszilis energia megtakaritasara, a csomagoléanyagok felhasznalasanak csokkentésére a
haladé technolégiak és természetbarat megoldasok mindennapi hasznalatara iranyulnak.
Tisztaban vagyunk azzal, hogy ezen déntésiink eredményei nem azonnal mutatkoznak meg,
de hisziink abban, hogy a jelenleg mindennapjainkban is sokat emlegetett kérnyezettudatos
magatartas gyakorlasa jol felfogott érdekiink és erkdlcsi kotelezettségink is.

Reméljik, hogy ezen - allaspontunk szerint elérehaladdé - elképzelésink elnyeri
részvényeseink tetszését is, illetve, hogy eredmeényei mihamarabb megmutatkozhatnak majd
szamukra is szallodai pihenésik alkalmaval.

A 2021. évet illetéen a meérleg forduldnapja utan bekévetkezett Iényeges eseményrdél, jelentds

folyamatrél az igazgatéosagnak nincs tudomasa, az éves gazdalkodas nyugodtan és
kiegyensulyozottan folyt.

A gazdasagi mikodés fé6 szamai

Az el6zetes beszamold alapjan a részvénytarsasagunk 2021. évi mikddése eredményes volt,
5673 ezer forint addézott eredménnyel (nyereséggel) és 4.242.918 ezer forint
mérlegfédsszeggel zarta a gazdasagi évet.

A részvénytarsasag alapveté bevételi forrasa bérleti dijpbdl és osztalékbevételbdl tevodik
O0ssze. Tarsasagunk kockazati tényezével nem szamol, piaci és valdés értékeléest nem
alkalmaz.

A tarsasagunk vagyoni helyzetébdl kitlinik, hogy a tarsasag sajat forrasbdl gazdalkodik,
megfelelé nagysagu pénzigyi tartalékokkal rendelkezik, a biztonsagos és kiegyensulyozott
gazdalkodas igy mindenkor biztositott. 2021. évi mikoédése stabil képet mutatott, és az
elvartnak megfeleléen alakult.

Keszthely, 2022. aprilis 25.

Dr. Koltai Péter
az igazgatdsag elndke



